| Bostadsrattsforeningen

STADGAR | BRF PRASTHAGEN

Foreningens firma och andamal
1§ Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Prasthagen.

2§ Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningen upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Skilda bestammelser

38 Styrelsen ska ha sitt sate i Upplands Vasby.

Rakenskapsar

4§  Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

58 Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen.

Avgifter

68§ Andelstal och insats for I&dgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av
andelstal som medfér andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de
rostande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas respektive andel i féreningen och
erlaggs pa tider som styrelsen bestammer.

Arsavgiften ska técka bostadsréttsforeningens |6pande verksamhet.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta. Fér
informationsdverforing (telefon, tv och bredband) kan ersattning bestdmmas till lika
belopp per lagenhet.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 3,5% av basbeloppet. Pantsattningsavagift far
maximalt uppga till 1,5% av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken. Avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far
ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.
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Avsittningar och anvidndning av arsvinst

78 Inom foéreningen skall finnas fond for yttre underhall samt fond fér vatten- och
varmesystem. Avsattning till den yttre fonden ska ske i enlighet med underhallsplan.

Bostadsrattsinnehavare ager ej ratt att utnyttja del av ovanstaende fonder for
underhall enar de inte belOper pa respektive bostadsratt.

8§ Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer

9§ Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ordinarie ledamoéter samt minst tva och
hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stamma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

10§ Ordférande valjs pa stdmman. | 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande, enighet om besluten.

11§ Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen sarskilt forordnat,
enligt skriftlig fullmakt.

12§ Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i foreningen.

13§ Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtratt.

14§ Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter
genom att avlamna arsredovisning som skall innehalla berattelse om
verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt redogoérelse for
féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

- att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret.

- att minst en gang arligen, innan arsredovisning sker, besiktiga och
inventera féreningens egendom och i férvaltningsberéattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.
Detta gaéller ej elpannor i respektive bostadsratt.

- att senast sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berattelse ska framlaggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre veckor fore foreningsstamman.
Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over
gjorda anmarkningar i revisionsberéattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens férklaring
Over gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.
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15§

16§

17§

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas
da detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av

minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar
skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till
stamma ska tydligt ange de arenden som ska férekomma pa stamman.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara
eller pa annat satt félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut ar
giltigt endast om det bitrads av samtliga réstberattigade som &r narvarande vid
féreningsstdmman. Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktionérer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfardas senast tva
veckor fore foreningsstamma

Medlem som &nskar fa ett arende behandlat vid stamman skall skriftligen framstalla
sin begaran hos styrelsen inom februari manads utgang eller annat av styrelsen
kommunicerat datum s att arendet kan tas upp i kallelsen till stAmman.

Pa ordinarie féreningsstdamma skall forekomma foljande arenden:
- Féreningsstdmmans 6ppnande
- Val av ordférande vid stdmman
- Anmalan av styrelseordférandens val av protokollférare
- Godkannande av rostlangd
- Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman
- Godkannande av dagordning
- Val av justeringsman
- Val av minst tva réstraknare
- Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett
- Foredragning av styrelsens arsredovisning
- Foéredragning av revisorernas berattelse
- Faststéllande av resultat- och balansrakning
- Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
- Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

- Beslut om arvoden och principer foér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstdmman

- Val av styrelsens ordférande, dvriga styrelseledaméter och suppleanter
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18§

19§

20§

21§

22§

- Val av revisor och suppleant

- Behandling av motioner till stamman

- Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen
- Foreningsstammans avslutande

Pa extra stamma skall férekomma endast de arenden, for vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Vid stdmman fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt
fér medlemmarna.

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud
far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om
hen ar, eller antas till, medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsratt till bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattsinnehavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrattsinnehavarens dod eller att nagon, som enligt lag inte far
vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten saljas pa
offentlig auktion fér dédsboets rékning.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intréda i féreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta hen
som bostadsrattsinnehavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras
intrade i foreningen. aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt overgatt till bostadsrattsinnehavarens make/maka/sambo far
maken/makan/sambon inte vagras intréade i féreningen.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader fran anmaningen anvisa person som féreningens
styrelse godtar eller som lagligen inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.
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23§

24§

25§

26§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen. | avtalet skall den lagenhet som dverlatelsen
avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattsinnehavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

Bostadsrattsinnehavarens réttigheter och skyldigheter

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte
tillhérande 6évriga utrymmen i gott skick.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, eller loftgang med tillhbérande trappa svarar
bostadsréttsinnehavaren fér renhallning och snéréjning, pa samma villkor som de
boende som bor i markplan.

Till lagenhetens inre rédknas: rummens vaggar, golv och tak; inredningen i kok,
badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innanfénster.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for allt inre underhall sdsom ytskikt (malning,
tapetsering och mattor), vitvaror, porslin med mera.

Bostadsrattsinnehavaren svarar dock inte for reparation eller underhall av det fasta
vatten- och avlopps- eller elsystemet och ej heller rokgangar eller ventilationssystem,
som foreningen forsett byggnaden med.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som hor till hens hushall eller som
gastar honom/henne eller ndgon annan som hen inrymt i ldgenheten eller som déar
utfor arbete for hens rakning. Detta géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten

Ifraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat galler vad som
sagts nu endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
hen borde iakttagit.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstadnd i lagenheten utfora atgard som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om atgéarden ar till pataglig skada eller olagenhet fér bostadsrattsféreningen.
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27§

28§

29§

30§

31§

32§

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att nar hen anvander lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen skall ratta sig
efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med ortens sed
meddelar.

Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av
dem hen svarar for enligt 25 § femte stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattsinnehavaren vet ar, eller med skal kan misstéankas
vara, behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen ansvarar for.

En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattsinnehavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvanda sin
bostadslagenhet, far upplata lagenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall Iamnas, om bostadsrattsinnehavaren
har skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vagra
samtycke.

Tillstdnd kan begransas till en viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an
det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse foér féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for foreningen eller nagon annan i féreningen.

Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattsinnehavaren fill
avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen
anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, mer an en vecka efter forfallodagen.

3. om bostadsrattsinnehavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand.

4. om lagenheten anvands i strid med 30 och 31 §§.

5. om bostadsrattsinnehavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra eller om
bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren
eller den som bostadsratten ar upplaten till i andra hand, utsatter boende i
omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler.
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33§

34§

35§

36§

37§

7. om bostadsrattsinnehavaren inte Iamnar tilltrade till IAgenheten enligt 28 §
och hen inte kan visa en giltig ursakt for detta.

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det hen ska
gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs.

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vikten till inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last
ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
om bostadsrattsinnehavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifrdaga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattsinnehavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om féreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning, har féreningen ratt
till ersattning for skada.

Ovriga bestimmelser
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt kapitel 9, 29 §, bostadsrattslagen.

Bibehallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattsinnehavarna efter
lagenheternas insatser.

Varje medlem har ansvar for att den disponerade bostadsratten omfattas av
hemforsakring och bostadsrattsskydd. Underlatelse i detta avseende medfor att
medlemmen iklader sig direkt ansvar fér den kostnad som féreningen kan komma att
orsakas till féljd av medlemmens bristande férsakringsskydd.

Foéreningen har inte ett kollektivt bostadsrattstillagg. Det betyder att samtliga
bostadsrattshavare bor inneha en hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag
finns pa skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.

Bostadsridttsforeningen  kan anta  ordningsregler.  Ordningsreglerna ska vara i
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrdttsforeningens
ordningsregler.
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